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Paraya Cevirme Ilkesi

Icra ve iflas hukukunda paraya cevirme ilkesi, borcunu

odemeyen borclunun haczedilen malvarligi degerlerinin

(tasinir veya tasinmaz), cebri icra organlan araciligiyla

satilarak nakde donusturulmesi ve bu para ile alacaklinin
alacaginin tatmin edilmesi siirecini ifade etmektedir.

Bu ilke, alacaklinin borclunun malina dogrudan el koyup
sahiplenmesi yerine, o malin degerine ulasmasini
saglamaktadir.




Paraya Cevrilmeye Iliskin Diizenlemeler

=|cra ve Iflas Kanunu’nun 106-137. maddeleri

=|cra ve Iflas Kanunu Uyarinca Elektronik
Ortamda Yapilacak Satislarin Usulu Hakkinda
Yonetmelik

=|cra ve Iflas Kanunu Uyarinca Borcluya Satis
Yetkisi Verilmesine Dair Yonetmelik

=Satis Giderleri Tarifesi



Paraya Cevrilmeye Iliskin Diizenlemeler

= Genel haciz yoluyla takip IIK m. 106-137

= Rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takip IIK m.
150/¢g ayn1 Kanunun m. 112-137 aras1 hukumlerine
atif yapmstir.

= |flas yoluyla takip IIK m. 241-246 maddelerinde
genel hukumlere atif yapilmaktadrr.

= Ortakligin giderilmesi satislarinda da tasimr ve
tasinmaz satisinda 1K hikimleri uygulamr
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Satis Talebi

Alacakli veya borclu, hacizden itibaren bir yil icinde
haczolunan malin satisini isteyebilir.

Borclunun lictincu sahislardaki alacagi da bu hitkme tabidir (11K
m. 106/1).

Satis talebi, kesin haciz hakki sahibi alacakliya aittir.

Gecici haciz (m. 108) veya ihtiyati haciz alacaklisinin (m. 257
vd.) satis talep etme hakki bulunmamaktadir.

Yetismemis mahsullerin satisi talep edildiginde borclunun da
muvafakati alinmalidir (m. 112)




Satis Talebi

Satis talep etme hakki, ferdi bir haktir ve her kesin haciz
sahibi alacakl, malin ayri veya musterek olarak
haczedildigine bakilmaksizin birbirinden bagimsiz olarak
satis talep etme hakkina sahiptir.

Her alacakli, mensup oldugu derece namina satis talep
edebilir (IIK m. 107).

Alacakli talep etmeden borclunun talebiyle de satis
yapilabilir.

Borclu bakimindan durum????
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Satis Talebi

ar verebilir (




Satis Talebi

Satis talebi; yazili, sozlu veya elektronik
ortamda UYAP uzerinden de yapilabilir.

Satis talebi herhangi bir sarta bagli olmadan
kesin olarak yapilmalidir. Sart bagli satis
talebi, gecersizdir.



Satis Talebi

Alacaklinin borclunun birden fazla mali
uzerinde kesinlesmis haczi bulunuyorsa
hacizli mallarin yanlizca bir kisminin satisi
istenemez.

Satis talebi tum mallara ozgulenmelidir.
Hangi mallarin satilacagina karar verme
yetkisi, icra mudurune aittir.




Satis Talebi

Satis talebi, teklif verme suresi
basladiktan sonra geri alinamaz.

Satis talebinden sonra satisin
durdurulabilmesi sadece, borcun
tamaminin odenmesi ile mumkundur.



Satis Talebi

Satis talebini geri alan alacakli, yeni
satis talebini kanuni sure icinde
yapmalidir. Bu durumda yeni bir sure
baslamaz. Ilk satis talebinden kalan sure
icinde yeniden satis talep edilebilir.



HGK., E. 2024/699 K. 2025/764 T. 3.12.2025

«Hacizli mallarin satilabilmesi icin satis talebine ihtiyac vardir. Satis
talebi hukuki niteligi itibariyle bir icra takip islemi olmayip, taraf
islemidir. Haczedilen mallarin icra mudurliglince satilabilmesi icin

alacakli icra takibini yuruten icra mudurliglne satis talebinde
bulunmalidir. Bununla birlikte satis talebinde bulunan alacaklinin
hacizli malin satilmasina yonelik iradesinin acik olmasi gerekir (L.
Sanal Gorgun, Levent Boru, Mehmet Kodakoglu, Icra ve Iflas Hukuku,
Ankara 2023, s. 237).»




YIBBGK., E. 2016/4 K. 2018/1 T. 16.02.2018

Icra miidiirtiniin, satis talebinin reddine karar vermesi haczin
dusmesi sonucunu dogurmaz, cunku esas olan, alacaklinin [IK’nin
106. maddesinde ongorulen sureler icinde satis istemesidir.

Ote yandan alacakli, kanuni siireler icerisinde hacizli malin satisin
talep etmis ve gerekli giderleri pesin olarak odemisse veya gerekli
giderleri suresi icinde depo etmisse, artik icra mudurunun usulune
uygun olarak yapilmis bu talebi kabul etme yukumlilugu vardir. Icra
mudurd, kiymet takdirinin yapilmadigi gerekcesiyle veya diger
sebeplerle satis talebini reddedemez.




lzmir BAM, 17. HD., E. 2019/2655 K. 2020/22
T. 16.1.2020

«Somut olayda, davalinin 21/10/2009 tarihinde kiymet takdiri yaptirilan
tasinmazin kaydina satis serhinin islenmesi ve 31/10/2008 tarihinde
yatirilan avansin bakiyesinin satis avansi olarak kabulune karar
verilmesinin talep ettigi ve icra mudirliigiince talep gibi islem yapilmasina
karar verilmis bulunmasina gore davalinin acikca satis talep etmese bile
kiymet takdirinden kalan paranin satis avansi olarak degerlendirilmesini
talep etmesi nedeni ile satis avansi yatirmis sayilmasi gerektigi, cuz-i bir
satis avansi yatirilmasi suretiyle acikca satis talep edilmemis olmasi
halinde dahi satis talep edilmis sayilacagi ve haczin dusmeyecegi
anlasildigindan sikayetin reddine karar vermek gerektigi kanaati ile istinaf
isteminin HMK'nun 353/1-b-2 maddesi geregince kabulline ve mahkeme
kararinin kaldirilmasina karar verilerek asagidaki sekilde hukim
kurulmustur. »




HGK., E. 2024/699 K. 2025/764 T. 3.12.2025

«Sikayet olunan alacakli acikca satis talebinde bulunmadan bir
miktar satis avansini dosyaya yatirmis ise de bu durumda alacaklinin
usultine uygun sekilde satis talebinde bulundugu kabul edilemez. Az

yukarida aciklandigi uzere satis talebinin varligi icin alacaklinin
mutlaka oncelikle hacizli malin satilmasi yonunde acik bir iradesinin

olmasi zorunludur. Zira icra mudurligu ancak talep halinde satisla
ilgili olarak islem yapabilecektir. Tek basina satis avansinin
yatirilmasi ortada icra mudurligunce yerine getirilecek bir talebin
oldugunu gostermez.»




12. HD., E. 2024/8019 K. 2025/505 T.
22.1.2025

«Somut olayda; icra mudurlugunce, ihaleye konu tasinmazin tapu kaydina
haciz serhmm islenmesi icin Tapu Mudurlugine 08.10.2021 tarihli
miizekkere yazildigi, satis masraflarinin 26.05.2022 tarihinde yatirldig,
ancak aym tarihli talep dilekcesi incelendiginde tasinmazin satisinin talep
edilmedigi, sadece “satisa esas olmak ilizere kiymet takdiri yapilmas1”
ibaresinin yer aldi81 ve bu ifadenin satis talebi anlamina qelmeyecegl
daha sonra 08.11.2022 tarihinde satis talep edildigi, buna gore, alacakli
tarafindan haciz tarihinden itibaren bir yil icinde ihaleye konu tasinmaz
yonunden yapilmis bir satis talebi olmadig1 gorulmustiur. Her ne kadar:
haciz tarihinden itibaren 1 yillik yasal surede satis masrafi dosyaya depo
edilmis ise de, satis talebinden once masraf yatirilmasi, o tarihte satis
talebinde bulunuldugu anlamina gelmez. »




Satis Isteme Siiresi

Alacakli veya borclu, hacizden itibaren bir yil icinde
haczolunan malin sat1sm1 isteyebilir (IIK m. 106/1).

Bir yillik sure icinde satisi istenip de artirma sonucu satisi
gerceklestirilemeyen mahcuz hakkindaki satis isteme
suresi, satis isteyen alacakli bakimindan birinci fikrada
bel1rt1len surenin sona ermesinden itibaren bir yil daha
uzar (IIK m. 106/11).




Satis Isteme Suresi

e suresi, ilk
slayacaktrr.

. 30.5.2014

_______

______
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HGK, E. 2024/591, K. 2025/103, T. 5.3.2025

Bir yillik surenin baslangic tarihi, icra
dairesinin haciz kararini1 verdigi tarihtir.
Haciz kararinin sicile islendigi yahut fiili

haczin uygulandigi tarih degildir.

Kayden haczedilen mallarda ise sure,
haciz kararindan itibaren baslamaktadrr.




-

3. HD., E. 2024/3541 K. 2025/1342 T.
5.3.2025

«2004 sayil Kanun'un 264/son maddesi; “Borclu muddeti icinde odeme emrine itiraz etmez

_veya itiraz1 icra mahkemesince kesin olarak kaldintir veya mahkemece iptal edilirse,

ihtiyati haciz kendiliginden icrai hacze inkilabeder” hukmunu icermektedir. Bu halde satis
isteme sureleri, ihtiyati haczin kesin hacze donustugu tarihten baslar.

Her ne kadar Ilk Derece Mahkemesince; borclu adina cikartilan odeme emrinin usulune
uygun teblig edildigi kabul edilerek, ihtiyati haciz kararinin kesinlesmesine ragmen davaci
tarafca kesin hacze donusturulmedigi ?/me dava dis1 borclu vekilinin 10.12.2018 tarihli
dilekcesinde icra dosyasindan 21.04.2014 tarihinde haberdar olduklarini belirttigi, buna
gore haczin icra mémuru tarafindan kaldirilma tarihi olan 14.05.2015 tarihi dikkate
alindiginda arada bir yildan fazla bir surenin gectigi, tasinmazlar uzerine konulan
hacizlerde satis isteme suresinin azami bir yil oldugu gerekcesiyle davanin reddine karar
~verilmis ise de; ihtiyati haciz sahibi alacakli, haciz kesin hacze donusmeden satis
isteyemeyeceginden, satis isteme suresinin baslayabilmesi icin oncelikle odeme emrinin
teblig edilmesi gerektigi tartismazsizdir. »




6. HD., E. 2024/3228 K. 2025/26 T.
14.1.2025

«Somut olayda, sikayet olunanlarin haciz tarihleri
17.12.2015 tarihi olup, bedeli paylasima konu tasinmaz,
henuz 1 yillik satis isteme suresi sona ermeden, baska
dosyadan yapilan satis talebi uzerine 19.10.2016 tarihinde
satildigindan, satis tarihi itibariyle sikayet olunanlarin
hacizleri ayaktadir. Bu nedenle, sikayetci vekilinin temyiz
sebepleri yerinde gorulmemistir. »




12. HD., E. 2025/838 K. 2025/3573 T.
5.5.2025

«Yine lIK'min 115/7. maddesi hikmiine
gore de; satis isteme suresi satis
talebiyle birlikte durur ve duran bu sure,

ihalenin yapilamadigina veya iptal
edildigine iliskin tutanak tarihinden
itibaren kaldigi yerden islemeye baslar. »




12. HD., E. 2024/3248 K. 2024/8535 T.
14.10.2024

«Bu durumda, IIK'nin 115/7. maddesi hikmu geregince
ihalenin feshi kararinin kesinlesmesi ile, daha evvel duran
satis isteme siresi kaldigi yerden islemeye baslamis
olmakla, alacakli satis isteme suresinin tekrar islemeye
baslamasindan sonra iK'nin 150/e maddesi hiikkmiine uygun
sekllde yasal surede satis talebinde bulunmadigina gore,
takip dusmustur. »




12. HD., E. 2024/6621 K. 2025/292 T.
20.1.2025

«Bu durumda, IIK'nin 115/7. maddesi hilkmii
geregince, ihalede alici cikmadigindan satisin
dusurulmesi karari ile daha evvel duran satis
isteme suresi kaldigi yerden islemeye baslamis
olmakla, alacakli satis isteme suresinin tekrar
islemeye baslamasmdan sonra [IK'nin 150/e
maddesi hiikmiine uygun sekilde yasal surede satis
talebinde bulunmadléma gore, takip dusmustur.»




12.HD., E. 2024/3248 K. 2024/8535

T. 14.10.2024

<Yine IIK'nin 115/7. maddesi hiikkmiine gore de; satis

isteme suresi satis tale
sure, ihalenin yapilamac
tutanak tarihinden iti

oiyle birlikte durur ve duran bu
191na veya iptal edildigine iliskin

baren kaldigi yerden islemeye
baslar. »

lhalenin feshi talep edilmisse, feshe dair verilen kararin
kesinlesmesinden itibaren satis talep etme suresi islemeye
devam eder.




Satis Isteme Siiresi

= Taksit sozlesmesi devam ettikce (IIK m. 111/111)
= [stihkak davasi sirasinda (lIK m. 97/VIIl)

= Gecici ve ihtiyati haciz kesin hacze doniismedikce (IIK m. 108) satis
isteme suresi islemez.

lcra mahkemesinin sikayet Uzerine vermis oldugu kararin kanun yoluna
gotiiriilmesi satis isteme siiresini degil, siresinde yapilan talep iizerine
baslayan satis 1slemler1m durdurur.

Konkordato muhleti icinde durum ne olacaktir?
Konkordato muhletinde duran icra takip islemidir.
Satis talep edilse bile satis yapilabilecek midir?



HGK., E. 2024/591 K. 2025/103 T. 5.3.2025

«Bu durumda haczedilmezlik sikayetine basvurulmasi 2004 sayili
Kanun'un 22. maddesine gore tedbir karar verilmedikce satis isteme
suresini kendiliginden durdurmaz. Borclunun haczedilmezlik
sikayetinde bulunmasi alacaklinin satis talebine engel degildir. 2004
sayili Kanun'un 363/4. maddesine gore sikayet hakkinda verilen icra
mahkemesi karari1 kesinlesmeden icra mudurliugiince satis islemi
yapilamaz ise de istinaf yoluna basvurulmasi 2004 sayili Kanun'un
106. maddesinde belirtilen alacaklinin satis isteme suresini
durdurmaz. »




6. HD., E. 2024/191 K. 2024/609 T. 13.2.2024

_ «Yukanda izah edilen Kanun maddesi geregince taksitle 6deme _
sozlesmesinin devami muddetince satis isteme surelerinin islemeyecegi
taksitle odeme sozlesmesinin yapildigi tarih olan Z8.07.Z2010 tarihinde satis
isteme suresinin duracagi, haciz tarihinde yururlukte bulunan yasa
dg.erggl_r]gg satis isteme suresinin 2 yil oldugu, 1htiyati haczin kesin hacze

onustigi tarih olan 19.01.2010 tarihinden taksitle odeme sozlesmesinin
yapildigir tarihe kadar 6 ay 9 gunluk bir satis isteme suresinin isledigi,
geriye 1 yil 5 ay 21 gunluk surenin kaldigi, taksitle odeme taahhudunun
ihlal edildigi tarihten itibaren kalan surenin islemeye devam edecegi, bu
durumda mahkemece taksitle odeme taahhudunun ihlal edildigi tarihin
arastinlarak, sira cetveline konu tasinmazin satisinin 22.06.201Z tarihinde
talep edildigi, satis avansinin 28.06.2012 yatirildigi hususu da dikkate
alinarak satis talebinin suresinde olup olmadigini tespit edilerek karar
verilmesi gerekirken yazili gerekce ile karar verilmesi dogru olmamistir. »




12. HD., E. 2025/7789 K. 2026/259 T.
21.1.2026

«Hemen belirtmek gerekir ki, istihkak davasinda gecerli haczin bulunmasi
dava sart1 olup, yargllamamn her asamasinda, mahkemece kendiliginden
(re’ sen) gozetilmesi gerekir. lIK madde 97/8 geregmce istihkak davasi
acilir ise satis isteme suresi islemeyecek olup sikayet basvurusu ise satis
isteme siiresini kesmeyecektir. Somut olayda, suresi icinde satis talep
edilmedigi ve satis masrafi yatirilmadigi, dava konusu haczin kaldirnlmasina
iliskin icra mudurlugu kararinin ayakta oldugu gorulmustur. Bu durumda
dava konusu haczin kaldirildigr anlasildigindan Mahkemece, istihkak
davasinin konusuz kalmasi nedeniyle karar verilmesine yer olmadlgma
6100 sayih HMK'nin 331. maddesinin 1. fikrasi uyarinca davanin ac1ld1g1
tarihteki taraflarin haklilik durumuna gore yargilama giderlerinin takdirine
karar verilmesi gerektiginden kararin bozulmasi gerekmistir. »




/

Suresinde Satis Talep Edilmemesi

Bir malin satilmasi1 kanuni muddet icinde istenmez veya talep geri
alinip da kanuni miiddet icinde yenilenmezse o mal iizerindeki haciz
kalkar. Hacizli malin Satlll’TaSl t;/cl)nundekl talep bir defa geri
alinabilir

Haczedilen resmi sicile kayitl mallarin, icra dairesiyle yapilacak
yazismalar sonucunda haczinin kalktlgmm tespit edilmesi halinde,
sicili tutan idare tarafindan haciz serhi terkin edilir ve islem 1lg1l1

icra dairesine bildirilir.

Birinci fikra geregince haczin kalkmasina sebebiyet veren alacakli o
mala yonelik olarak, haczin konulmasi vye muhafazasi gibi tum
glderlerden sorumlu olur (IIK m. 110).




Suresinde Satis Talep Edilmemesi

Yeniden haciz talep edilmesi

Yenileme harci yatirilmasi yenileme talebinde
bulunulmasi ve talebin borcluya teblig edilmesi (IIK
m. 78/1V)

Yargitay, alacaklinin har¢ odenmesine ve yenileme
talebinin borcluya teblig edilmesine gerek
olmadigini belirtmektedir.




Satis Talebinde Yetkili Merci

Satis talebi takibin yapildigi yer icra dairesine
yazil1 veya sozlu olarak yapilir. Istinabe
suretiyle haczedilen mallarin satis1 da takibin
yapildig1 yer icra dairesinden istenir. Bu
durumda satis da istinabe suretiyle yapilir.
Satisa iliskin sikayetler, istinabe olunan icra
dairesinin bagli oldugu icra mahkemesine
yapilir.



Satis Talebinde Giderler

Satis giderleri, Adalet Bakanligi tarafindan
her yil yururluge konan tarifeye gore
belirlenmektedir.

https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/202
5/12/20251220-7.htm



Satis Talebinde Giderler

Adli mercilerden talepte bulunanin talebin gerektirdigi masrafi pesin
olarak 6demesi, satis talebi bakimindan da gecerlidir (lIK m. 59).

Satis talep eden, kiymet takdiri ve Sgtlg giderlerini pesin olarak oder (11K
m. 106/I11).

Sicile kayitli motorlu kara araclari bakimindan muhafaza, kiymet takdiri ve
satis talebinin birlikte yapilmasi ve buna iliskin g1derler1n pesin olarak
birlikte yatinlmasi zorunludur (IIK m.

106/1V).

Kiymet takdiri ve satis giderlerinin, sicile kayitli motorlu kara araclan
bakimindan ilaveten muhafaza glderlmn tamami, satis talebiyle birlikte
pesin olarak yatirilmazsa satis talebi vaki olmamls sayilir (IIK m. 106/V).




Satis Talebinde Giderler

Satis talebiyle birlikte pesin olarak yatirilan
miktarin satis islemler1 sirasinda yetersiz kaldig:
anlasilirsa Icra mudiirt tarafindan satis Isteyene on
bes giinliik siire verilir ve bu siirede eksik miktar
tamamlanmazsa satis talebi vaki olmamais sayilir
(IK m. 106/V1).




Satis Talebinde Giderler

Satis talebiyle birlikte Tarife’de belirlenen
miktara gore ¢ok cuz’1 bir miktar yatirilirsa ne
olacaktir? Sure verilerek eksilik giderilmel:
mi?

Satis talebinde bulunulmamis mi
sayilmalidir?



]

Satis Talebinde Giderler




Ipotegin Paraya Cevrilmesi

Alacakli, tasinir rehnin satisint odeme veya icra emrinin
tebliginden itibaren alt1 ay icinde, tasinmaz rehnin
satisin1 da ayni tarihten itibaren bir yil icinde isteyebilir.

Satis yukarndaki fikrada gosterilen muddetler icinde
istenmez veya talep geri alinip da bu muddetler icinde

yenilenmezse takip duser.



Masraflarin Pesin Yatirilmasi

Satis talep edenin masraflar pesin
yatirma zorunlulugunun duzenlendigi
106. madde, rehnin paraya cevrilmesi

yoluyla takiplerde uygulanmaz.



12. HD., E. 2024/492 K. 2024/6455 T.
25.6.2024

«2004 sayili Icra ve Iflas Kanunu’nun 150/g maddesinin " satilmasi
istenen rehin hakkinda 92 nci maddenin ucuncu fikrasi ve 93, 96,
97, 97/a, 98 ve 99 uncu maddeler ile 112°den 137 nci maddeye
kadar olan hukumler kiyas yolu ile uygulanir” hukmunu icerdigi,
buna gore lIK'nin 106. maddesinin kiyasen uygulanacak maddeler
arasinda bulunmadigi, satis masraflarinin pesin yatirilmasina iliskin
dizenlemenin sadece hacizli mallar kapsadigi, ipotekli tasinmazlara
iliskin olmadigi goriilmektedir.»




Paraya Cevirme Turleri

cluya Satis
kisi Verilmesi

Odeme veya Tahsil
Yerine Alacaklarin
Devri (lIK m. 120)



Pazarlik Suretiyle Satis

> yapilabilir:

ak veya diger mallar icin o giiniin
edilirse,

|

olan altin ve gumus esyaya bu kiymet

e

U,

Rl

ahcuz malin tahmin edilen degeri birmilyar
ray1 gecmezse.

da gosterilen haller bulunursa,



Istanbul Anadolu 5. Asliye Ticaret Mahkemesi,
E. 2025/460 K. 2025/464, T. 29.5.2025

«Iflasta pazarlikla satis secenegi lcra ve Iflas kanunu'nun 241. Maddesinde
diuzenlenmis oldugunu, Icra ve Iflas Kanunu'nun 241/1. Maddesinde acikca pazarlik
suretiyle satis icin, alacaklilarin karar aranmakta oldugunu, alacaklilar
tarafindan, satisa konu gayrimenkulun veya masaya kayitli mallarin herhangi
birinin pazarhk yoluyla satisina onay verilmedigini, ipotek alacaklilarinin satis
kararindan once satisa muvafakat etmediklerini Icra ve Iflas Kanunu'nun
241.maddesi cercevesinde Pazarlik Suretiyle Satis karari verilebilmesi icin, rehin
(1potek) hakki sahiplerinin muvafakat etmesi yasal bir zorunluluk ve sekil sarti
oldusu Ipotek hakki sahiplerinin, pazarlikla satis kararindan sonra verecekleri
muvafakat alinmadan verilen pazarlikla satis kararin1 hukuka uygun hale
getirmeyecegini verilen kararlarin, verildigi tarihteki hukuki kosullara uygun
olmasi gerektigini pazarlikla satis kararinin verildigi tarihteki hukuki duruma
uygun olmayan bir karar, sekil kosullarinin saglanmast suretiyle daha sonradan
hukuka uygun hale getebilmesinin miimkiin olmadigini,»




12. HD., E. 2015/27095 K. 2015/31089 T.
10.12.2015

«lIK’da pazarlik suretiyle satis 119. maddede diizenlenmis olup,
pazarlikla satisin sekline iliskin bir hiikiim bulunmamaktadir. O
halde, pazarlikla satlsm normal bir satis oldugunun kabuliinden

hareketle bu satisin ...’nun 225 ve onu izleyen maddelerine gore
genel mahkemelerden iptali istenebilir. Hukuk Genel Kurulu'nun

1989/12-413 Esas, 1989/583 Karar sayil1 08.11.1989 tarihli kararinda
da genel mahkemede pazarlikla satisin iptalinin istenebilecegi
belirtilmistir.

Bu nedenlerle mahkemece satisin iptaline iliskin istemin icra
mahkemesi gorevi disinda oldugundan reddine karar verilmesi
gerekirken, yazili sekilde sonuca gidilmesi isabetsizdir.»




11. HD., E. 2025/780 K. 2025/6166 T.
13.10.2025

«Dava, icra dairesince pazarlik suretiyle yapilan ihalenin feshi
istemine iliskindir.

B. Degerlendirme ve Gerekce

Yapilan yargilama ve saptanan somut uyusmazlik bakimindan
uygulanmasi gereken hukuk kurallar gozetildiginde ilk Derece
Mahkemesince verilen kararda bir isabetsizlik olmadiginin
anlasilmasina gore yapilan istinaf basvurusunun 6100 sayili Hukuk
Muhakemeleri Kanunu'nun (HMK) 353/1-b(1) hukmu uyarinca Bolge
Adliye Mahkemesince esastan reddine iliskin kararin usul ve yasaya
uygun oldugu kamisina vanldigindan Bolge Adliye Mahkemesi
kararinin onanmasina karar vermek gerekmistir. »




Borcluya Satis Yetkisi Verilmesi

Borclu, kiymet takdirinin tebliginden itibaren yedi giin icinde
haczedilen malinin rnzaen satisi icin kendisine yetki verilmesini
talep edebilir. Kiymet takdiri yapilmadigi durumlarda borclu da

Kiymet takdiri yapilmasin isteyebilir. Icra muduru, kiymet takdirinin
kesinlesmesinden sonra cebri satis islemlerini durdurarak borcluya
on bes gunluk sure verir. Borcluya verilen surenin baslangicindan
ucuncu fikra uyarinca verilen icra mahkemesinin kararina kadar
gecen surede alacakli bakimindan satis isteme suresi islemez.




Borcluya Satis Yetkisi Verilmesi

Rizai satista bedel, malin muhammen kiymetinin
yuzde doksanina karsilik gelen miktari ile o malla
glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina
ruchani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla
ise bu miktar ve ayrica bu miktara ilave olarak bu
asamaya kadar bu mahcuz icin yapilan takip
masraflarn toplamindan az olamaz.



Borcluya Satis Yetkisi Verilmesi

Borcluyla anlasan alicinin belirlenen bedeli birinci fikra uyarinca
borcluya verilen on bes giinlik sure icinde dosyaya odemesi halinde
icra muduru, gerekli bilgi ve belgeleri temin ettikten sonra yukarida
belirtilen sartlarin bulundugunu tespit ederse satisin onayi ile malin
devir ve teslim islemlerinin yapilmasina karar verilmesi icin dosyay1
derhal icra mahkemesine gonderir. Mahkeme, en gec on giin icinde

yapacagi inceleme sonucunda dosya uzerinden talebin kabulune

veya reddine kesin olarak karar verir. Kabul karariyla malin
mulkiyeti alictya gecer ve tum hacizler kaldirlarak devir ve teslim
islemleri gerceklestirilir. Ret karar verilmesi halinde yatirdig1 bedel
aliciya iade edilir.



Borcluya Satis Yetkisi Verilmesi
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Borcluya Satis Yetkisi Verilmesi

= Borcluya satis yetkisi verilmesinin amaci
* Nitelendirme sorunu, rizai satis ifadesi
= |halenin feshi yoluna gidilememesi

* Genel hukumlere gore dava acma hakki (Satisin
iptali veya tasarrufun iptali davasi)

= Rehnin paraya cevrilmesinde ve iflas yoluyla
takipte uygulanamamas




12. HD., E. 2023/1134 K. 2023/4478 T.
3.7.2023

«Bolge Adliye Mahkemesinin yukarida tarih ve sayisi
belirtilen karar ile; uyusmazlik, borclunun tasinmazinin
satis yetkisi talebmden ibaret olup, iK 111/A ve devami

maddelerinde 7343/12 sayill1 baz1 kanunlardaki degisiklige
dair dizenleme dogrultusunda borcluya satis yetkisi
verilmesinin ipotekli takipleri kapsadigina dair diizenleme
bulunmadigi nazara alindiginda ipotekli takiplerde bu
hilkmin uygulanmayacaginin asikar oldugu gorulmekle;»




Gaziantep BAM, 11. HD., E. 2025/1354 K.
2025/1522 T. 30.10.2025

«2004 sayil1 [IK m. 111/a’ya gore; "Borclu, kiymet takdirinin tebliginden
itibaren yedi gun icinde haczedilen malinin nzaen satisi icin kendisine
yetki verilmesini talep edebilir. Kiymet takdiri yapilmadigi durumlarda
borclu da kiymet takdiri yapilmasini isteyebilir. Icra muduru, kiymet
takdirinin kesinlesmesinden sonra cebri satis islemlerini durdurarak
borcluya on bes gunluk sure verir. Borcluya verilen surenin baslangicindan
ucuncu fikra uyarinca verilen icra mahkemesinin kararina kadar gecen
surede alacakli bakimindan satis isteme suresi islemez.” Mahkemenin ret
gerekcesine dayanak yaptigi bu madde hacizli mallarin satisinda borcluya
satis yetkisi verilmesine iliskindir. Bu maddenin konkordato talebi icinde
degerlendirilmesi usul ve yasaya aykiridir.»




HGK., E. 2025/42 K. 2025/592 T. 1.10.2025

_«lIK’nin 111/a maddesinin 3. fikrasinda borcluyla anlasan alicinin
belirlenen bedeli birinci fikra uyarinca borcluya verilen on bes giinliik siire
icinde dosyaya odemesi halinde icra mudurunun ?erekll bilgi ve bel%elen
temin ettiktén sonra ikinci fikrada belirtilen sartlarin bulundugunu tespit
ederse satisin onay1 ile malin devir ve teslim islemlerinin yapilmasina karar
verilmesi icin dosyayi derhal icra mahkemesine gonderecegi, icra
mahkemesinin en gec on gun icinde yapacagi inceleme sonucunda dosya
uzerinden talebin kabulune veya réddine kesin olarak karar verecegi
duzenlenmistir.

IIK'nin 111/a-3. maddesinde icra mahkemesinin talebin kabulune veya

reddine 1liskin verecegi Kararin kKesin oldugu duzenlenmis olup borclu

veKilinin Kendisine rizaen satis icin yetki verilmedigil sikayetiyle 1lgili
verilen Kararin da kesin oldugunun Kabulu gerekir. »




12. HD., E. 2025/937 K. 2025/2648 T.
25.3.2025 (Karsi1 Oy Yazisi)

«Kanun koyucu borclunun rizaen satis talebini cebri icra ile satisini uzatmaKa yonelik olarak
kullanmasini_ onlemektir. Borclunun kiymet takdirine itirazla ilgili icra mahkemesi kararinin
taraflara 25.09.2024 tarihinde teblig edildigi halde bu kararin tebliginden itibaren |IK
111/a maddesi uyarinca 7 gunluk borclunun rizaen saftisi icin yetki isteme sureci
beklenmeksizin 24.09.2024 tarihinde satis karan verildigi bu kararnn sikayet konusu
yapildigi anlasiilmaktadir. Sikayet [TK'nun T1T/a maddesi gerekce yapilarak satis
durdurulmasina iliskin olup bu Karar IIK'nun 363,. maddesinde konu itibariyle istinaf yoluna
basvurulmayacak kararlar arasinda sayilmistir. Ote yandan IIK’nun 111/a 'maddesinde icra
mahkemesi karaninin kesin oldugu diizenlenmis olup icra miduriiniin cebri satis islemlerini
durdurmadigi cebri satis islemlerine ve devam edildigi bir halde borclunun kendisine rnzai
satis icin yetki venlmedlgl,.glkaﬁet ile ilgili verilecek kararin kesin olmadig gorusu
_benimsenecek olur ise sikayetin kabul edilmesi durumunda o zamana, kadar.¥ap1lan ihale
islemleri ile yapilmis ise ihale de usulsuz hale gelir. Borclunun 15 gun icinde [IK'111/a gore
alic1 bulamadigi takdirde yeniden ihale islemlerine baslanmas) s6z konusu olur. Boyle bir
durumun ihale surecinin kotuniyetle uzatilmasina sebep alacagi suphesidir. Borclu 11K’ nun
111/a maddesine gore kendisine sure ver1lmledb1%1 iddiasini ihalenin feshi sebebi olarak ileri
surulebilir.»
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Tasinir Mallarin Paraya Cevrilmesi

Satis acik artirma ile yapilir.

7343 sayili Kanunla yapilan degisikle hacizli
mallarin satis1 UYAP sistemine entegre
elektronik satis portali uzerinden
yapilmaktadir.









Artirmaya Hazirlik
Ilan

aya iliskin
N1 saglayan
slemidir.

s

e

AR
.........

A A ARy

...............

.......

A,

.............

A

'''''''''''''''

......

............

____________



Artirmaya Hazirlik
Ilan

Birinci ve ikinci artirmanin yapilacagi giin ve saat araligi,
artirmaya baslangic tarithinden en az on bes giin 6nce Ilan
edilir. Elektronik satis portali ve Basin [1an Kurumu
[lan Portalinda yapilacak ilan, artirmanin bitimine kadar
erisime acik tutulur. Ikinci artirmanin baslangic tarihi,

birinci artirmanin bitimi tarihinden itibaren bir ay1
gecmeyecek sekilde belirlenir (IIK m. 114/11).




Artirmaya Hazirlik
Ilan

v portal] i
1 ilan Kurumu ilan
------ yapilir.
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Artirmaya Hazirlik
Ilan

_______

tesinde ek ilan
degerine gore
tulmustur.



Artirmaya Hazirlik
Ilan

Icra dairesince yapilmasi zaruri ilanlar disinda,
taraflar elektronik satis portalinda yer alan ilan
metnini, masrafi kendilerine ait olmak uzere,
diledikleri vasitalarla ilan edebilir. Ancak hususi
mahiyetteki bu ilan resmi muameleye tesir etmez.
llan edilen metinler arasinda farklilik bulunmas:
halinde elektronik satis portalinda ilan edilen

metin esas alinir (IIK m. 114/V).




&

Artirmaya Hazirlik
Ilan

Gazete ve internet haber sitesi ilanlar1 Basin-11an Kurumu araciligiyla asagida belirtilen usulde yapilr.

Toplam muhammen bedeli bes yiiz bin Tiirk lirasina kadar olan satiglar i¢in gazete veya internet haber sitesi ile ilan yapilip
yapilmayacagina icra dairesince alakadarlarin menfaatleri dikkate alinarak karar verilir. Ancak;

1. Toplam muhammen bedeli bes yiiz bin Tiirk lirasiin {izerinde ve iki milyon Tiirk lirasinin altinda olanlar, satisin yapilacagi yerde
yayinlanan resmi ilan yayinlama hakkini haiz bir yerel gazete veya bir internet haber sitesinde ilan edilir. Satisin yapilacagi yerde
resmi ilan yaymlama hakkini haiz yerel gazete veya internet haber sitesi yonetimi bulunmamasi halinde ilan, icra dairesinin
belirleyecegi ayni il miilki sinirlari igerisinde bulunan baska bir yayin yerinde resmi ilan yayimlama hakkini haiz bir yerel gazete
veya bir internet haber sitesi araciligiyla duyurulur.

2. Toplam muhammen bedeli iki milyon Tiirk lirasi ve iizerinde olanlar ise bir internet haber sitesinde veya yurt genelinde dagitilip
satisa sunulan ve ilan talebi tarihinde giinliik fiili satisi elli bin adedin iizerinde olan resmi ilan yayinlama hakkini haiz bir gazetede

yayinlatilir.

3. Gazete veya internet haber sitesinde yayinlanacak ilanlar es zamanli olarak Basin [1an Kurumu Ilan Portalinda da duyurulur.

4. Bu madde kapsaminda Basin [1an Kurumu Ilan Portalinda yayinlanacak ilanlardan iicret alinmaz.

5. Bu fikrada yer alan parasal limitler bir 6nceki yilin Aralik ayindaki yillik Uretici Fiyat Endeksi esas alinarak Adalet Bakanlig:
tarafindan giincellenir ve her y1l 1 Subat giintinden itibaren gegerli olmak tizere ayni giine kadar Resmi Gazete’de ilan edilir. Parasal
limitler olaganiistii hallerde Adalet Bakanliginin teklifi izerine Cumhurbagskani karari ile giincellenebilir (IIK m. 114/11I).



Artlrmaya Hazirlik
Ilan

Elektronik satis portalinda yapilacak ilanda yer
almasi gereken hususlar Icra ve Iflas Kanunu’nun
114. maddesmm . flkrasmda duzenlenmlstlr

.v.,

1landa yer alacak hususlar duzenlenmlstlr




Artirmaya Hazirlik
Ilan

Gazete veya internet haber sitesi ile yapilacak ilanlara satis sarthamesi eklentisiyle
gecirilmeyip, satilacak seyin cinsi, mahiyeti, onemli vasiflari, muhammen kiymeti ve
bulundusgu yer, birinci ve ikinci artirmanin yapilacagi giin ve saat araligi ile artirmaya iliskin
bilgilerin yer aldigi elektronik satis portali yazilmakla iktifa olunur. icra dairesince yapilmasi
zaruri ilanlar disinda, taraflar elektronik satis portalinda yer alan ilan metnini, masrafi
kendilerine ait olmak uzere, diledikleri vasitalarla ilan edebilir. Ancak hususi mahiyetteki bu
ilan resmi muameleye tesir etmez.

ilan edilen metinler arasinda farklilik bulunmasi halinde elektronik satis portalinda ilan edilen
metin esas alinir. Su kadar ki, gazetede, internet haber sitesinde, elektronik
satis portalinda veya Basin ilan Kurumu ilan Portalinda ilan yapilan metindeki hatalar, ihale
tarihi degistirilmeksizin sadece elektronik satis portalinda ilanen diizeltilir. Bu diizeltme ilani
ilgililere ayrica teblig edilmez.




Artirmaya Hazirlik
Ilan

114 uncu madde hukmu, tasinmazin acik artirma hazirlik tedbirleri hakkinda da
uygulanir.

Elektronik satis portalinda yapilacak satis ilaninda; 114 uncu maddede belirtilen
hususlarla birlikte varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz
uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve masrafa dair olan iddialarini evraki
musbiteleriyle on bes glin icinde icra dairesine bildirmeleri gerektigi, aksi halde
haklar tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacaklar1 ve bu hususlarin irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacagi
belirtilir (IIK m. 126).



Artirmaya Hazirlik
Ilan
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Ilanin Tebligi

Tasinirlar bakimindan ilanin tebligi zorunlu olmamakla birlikte;
tasinmazlarda satis ilanin tebligi zorunludur.

llanin birer sureti borcluya ve alacakliya ve tasinmazin tapu siciline
kayitli bulunan ilgililerinin tapuda kayitli adresleri varsa bu
adreslerine teblig olunur. Adresin tapuda kayitli olmamasi halinde,
varsa adres kayit sistemindeki adresleri tebligat adresleri olarak
kabul edilir. Bunlarin disinda ayrica adres tahkiki yapilmaz,
gazetede veya elektronik satis portalinda yapilan satis ilan tebligat
yerine gecer (lIK m. 127).




12. HD., E. 2025/2957 K. 2025/4055 T.
15.5.2025

«Somut olayda, elektronik satis uygulamasina gecilen mahallere iliskin Adalet
Bakanliginca yayinlanan listeye gore tum llke genelinde uygulamaya 02.01.2023
tarihinde gecildigi, arttirma ilaninin 09.02.2024 tarihli oldugu dikkate alindiginda
‘degisikliklerin somut olayda uygulanmasinin gerektigi, bu kapsamda mulga edilen
lIK'nin 133. maddesi kapsaminda degerlendirme yapilamayacagi, 16.04.2024 tarihli
1.satis gununde Kahramanmaras Ili, Onikisubat Ilcesi, ... Mahallesi, 1169 Ada, 1
parsel sayili tasinmazin ihalesinin yapildig1, ancak belirlenen siirede ihale
bedelinin yatirilmamasi nedeniyle icra mudurliigince alinan 24.04.2024 tarihli
kararla ihalenin iptali ile ihalenin 2. Ihale tarih ve saatinde tekrar yapilmasina
karar verildigi, yukarida aciklandigi tizere 133. maddenin miilga oldugu da dikkate
alindiginda sikayet konusu edilen 16.04.2024 tarihli Kahramanmaras Ili, Onikisubat
Ilcesi, ... Mahallesi, 1169 Ada, 1 Parsel say1li tasinmaza iliskin ihalenin feshi
talebinin konusunun kalmadigi anlasilmistir. »




12. HD., E. 2025/739 K. 2025/1454 T.
20.2.2025

«lIK’nin eski 126/2. maddesine gore, gazete ilaninin, birinci ihale
tarinhinden en az bir ay once yapilmamasi nedeniyle ihalenin feshine karar
verilmis ise de; yukarida yazili nedenlerle uygulanmasi gereken IIK’nin
114/2. maddesi geregince satis ilaninin, artirmaya baslangic tarihinden en
az on bes giin once yapilmasi gerektigsinden ve somut uyusmazlikta
ilanlarin soz konusu yasal diizenlemeye uygun olacak sekilde yapildigi
anlasildigindan, Bolge Adliye Mahkemesinin karar1 dogru bulunmamis olup,
sair ihalenin feshi nedenlerinin de yerinde olmadigi isabetli sekilde tespit
edildiginden, Bolge Adliye Mahkemesince sikayetcinin istinaf basvurusunun
esastan reddine hukmedilmesi gerekirken yazili sekilde ihalenin feshi
yonunde hukum tesisi bozmay1 gerektirmistir.»




12. HD., E. 2024/4804 K. 2024/7797 T.
26.9.2024

«As1l davada sikayetci borclunun, sair iddialar ile birlikte
tasinmazin acik artirma ilaninin vekil varken asile teblig edilmis
olmasinin usulsuz oldugunu ileri surerek tasinmaz ihalesinin feshi

istemiyle icra mahkemesine basvurdugu,....[IK'nin 127. maddesi
geregince tasinmaz satislarinda, satis ilaninin bir ornegi borcluya
(varsa vekiline) teblig edilmelidir. Borcluya (varsa vekiline) satis
ilaninin teblig edilmemis olmasi veya usulsliz teblig edilmesi,
Dairemizin sureklilik arz eden ictihatlarina gore bashi basina ihalenin
feshi sebebidir. »




12. HD., E. 2024/3762 K. 2024/6612 T.
27.6.2024

«Somut olayda, sikayetci borclu ... Kuyumculuk Ins. F2...Ltd. Sti.'ne satis
ilaninin “sirket yetkilisi K1’e teblig edildi” serhi ile 12.05.2022 tarihinde
teblig edildigi gorulmis olup, Izmir Ticaret Sicil Mudirlugu kayitlarina gore
satis ilani teblig tarihi (teblig talep tarihi itibariyle de) itibariyle borclu
sirket yetkilisinin K1 olmadig1 (sirket yetkilisinin ... oldugu), borclu sirket
yetkilisinin hangi sebeple miitat is saatlerinde is yerinde bulunmadigi veya
o sirada evraki bizzat alamayacak durumda olup olmadigi tespit
edilmediginden satis ilani teblig isleminin usulsiz oldugu anlasilmistir.
Satis ilani tebliginin usulsiiz oldugu Bolge Adliye Mahkemesinin de
kabuliinde olmasina ragmen ihalenin feshi sebebi olarak
degerlendirmemesi isabetsizdir.»




12. HD., E. 2025/7248 K. 2025/6177 T.
13.10.2025 (KARSI OY YALZISI)

«|IK'nin 114. maddesinin 3. fikrasinda "Gazete veya internet haber sitesi ile
yapilacak ilanlara satis sartnamesi eklentisi ile gecirilmeyip satilacak seyin cinsi,
_mahiyeti, onemli ayrintilari, muhammen kiymeti ve bulundugu yer, birinci ve
ikinci artirmanin yapilacagi gun ve saat araligi ile artirmaya iliskin bilgilerin yer
aldig1 elektronik satis portali yazilmakla iktifa olunur...” hukmunu amirdir.

Ancak mesken tasinmazin yola ve yerlesim yerine yakin ve sulu olup olmadigi gibi
onemli niteliklerinin yuz olcumunun, imar durumunun, KDV oranimin %10
oldugunun gazete ilaninda gosterildigi, sadece tasinmazin tarla oldugunun
belirtilmekle yetinildigi gorulmektedir. Her ne kadar satis ilan1 gazetede
yayinlanmis ise de ilanda [IK'nin _114/3. fikrasina gore bulunmasi gereken
tasinmazin niteliklerinin bulunmadigi dikkate alindigi da gazete ile ilan satisinin

yerine getirildiginden soz edilemez. Bu husus ihale oncesi sikayet konusu
yapilmasa dahi suresiz sikayete Konu,ql?ubgl[l.ndan ihalenin fesih nedeni olarak ileri
surulebilir. »




12. HD., E. 2025/182 K. 2025/1133 T.
13.2.2025

«|[IK'nin 126/2. maddesi yollamasiyla ayni yasanin satis karar1 (18.10.2023) tarihi
itibariyle yururlukte olan lIK’nin 114. maddesinin 2. fikrasi1 uyarinca; Toplam
~muhammen bedeli bes yuz bin Turk lirasina kadar olan satislar icin gazete veya
internet haber sitesi ile ilan yapilip yapilmayacagina icra dairesince alakadarlarin
menfaatleri dikkate alinarak karar verilir.” hukmu yer almaktadir.

Ayrica, icra muduru bu takdirini kullanirken satisa konu malin tahmini degerini,
niteligini ve Turkiye genelinde alici cikacak ozellikte olup_olmadigini gozetmek
zorundadir. Satisin gerceklesmesinde hem alacaklinin alacagini tahsil efmesi, hem
de borclunun borcu odemesi ve bu suretle taraflarnn karsiikli menfaatinin dikkate
_alinmasi esastir. Her olayda satilacak malin kiymeti, niteligi ve satis bedeli
gozetilerek satis memurunun ilanlarla jlgili kararn mahkemece denetlenerek bir
Karar verilmelidir. (Prof. Dr. Baki Kuru, Icra ve Iflas Hukuku ETKitabi, sayfa: 618).
Takdir yetkisinin tasinmazin degeri konumu ve salt ozelliklerine gore yerinde
kullanmlip kullanilmadiginin talep halll(rl\_((jje icra mahkemesince denetlenmesi
gereklidir. »




12. HD., E. 2024/4974 K. 2024/7825 T.
26.9.2024

«|IK’nin 126/1. maddesinin gondermesiyle tasinmaz satislarinda da uygulanacak olan
aynm Kanun’un 114. maddesinin ikinci fikrasinin ikinci cumlesi geregince; elektronik
satis portali ve Basin Ilan Kurumu Ilan Portalinda yapilacak ilan, artirmanin bitimine
kadar erisime acik tutulur. Ayn1 maddenin besinci fikrasinin ikinci ve ucuncu cumlesi
eregince de; gazetede veya elektronik satis portalinda ilan1 yapilan metindeki
_hatalar, ihale tarihi degistirilmeksizin sadece elektronik satis portalinda ilanen
duzeltilir. Bu duzeltme ilam ilgililere ayrica teblig edilmez.Somut uyusmazlikta; satis
kararinin alindigi tarih olan 74.03.7023"te uygulanmasi gereken KDV oraninin mevcut,
mevzuata uygun sekilde belirlendigi ve satis 1laninin sikayetci ipotek borclusuna teblig
edildigi, soz konusu orana iliskin olarak sikayetci tarafindan satisa hazirlik asamasinda
_1lan tebliginden 1tibaren yasal sure icerisinde yapilan bir sikayet bulunmadigi
gorulmekle beraber, icra mudurlugunce, KDV oraninda yapilan degisikligin duzeltme
ilani ile duyuruldugu anlasiimistir. Duzeltme ilanindaki degisiklik, Cumhurbaskani
Karari’na dayali olup bu Karar’in Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile beraber Rerkes
tarafindan bilinebilecek bir husus oldugunun ve yeniden ilanina dahi luzum
bulunmaksizin herkesi baglayacaginin kabulu gerekir.»




HGK., E. 2023/681 K. 2024/269 1. 22.5.2024

«Bu noktada belirtmek gerekir ki 2004 sayili Kanun'un 30.11.2021
tarihli ve 7343 sayili Kanun ile degisiklikten onceki hiikimlerine gore
haczedilen veya ipotekli tasinmazlar yalniz acik artirma yolu ile
satilabilir. Satis talebiyle birlikte icra mudurlugince satisa hazirlik
islemleri yapilir. Satisa hazirlik islemleri, arttirma sartnamesi
duzenlenmesi, tasinmaz uzerindeki mukellefiyetler listesinin
hazirlanmasi, satis ilan1 ve satis ilaninin bir suretinin borclu, alacakl
ve tapu sicilinde kayitli bulunan ilgililere tebligidir. Kiymet takdir
raporu teblig edilmeyen ilgili, kiymet takdirine itiraz imkanini satis
ilan tebligi lizerine kullanabilir.»
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Kiymet Takdiri




Kiymet Takdiri

Icra dairesi tasinmazin kiymetini takdir ettirir, tasinmazin
Kiymetinin takdirinde, tasinmaz uzerindeki
mukellefiyetlerin kiymete olan etkisi de nazara alinir.
Tasinmazin onceden takdir edilen kiymetini etkileyen
mukellefiyetlerin ortaya cikmasi halinde, icra dairesi

satisa esas olmak uzere tasinmazin kiymetini yeniden
takdir ettirir (IIK m. 128/1l).



Kiymet Takdiri

t takdiri yapilir:
tarda haciz yapmasina

'@'W/vfé

1lgller ve satis ilan1 uzerine ilgililerin
ler, tasinmazin gercek degerinin ve asgari
nin tespitini etkiler.

e

ellefiyetler listesinin kesinlesmesinden sonra
yapilir.



Kiymet Takdiri

Kiymet takdirine iliskin rapor borcluya, haciz
koydurmus alacaklilara ve diger ipotekli
alacaklilara tebligatin yapildigi icra dosyasindaki,
ayrica bildirilmis bulunmasi hali mustesna olmak
uzere, tapudaki mevcut adresleri esas alinmak
sureti ile teblig edilir (IIK m. 128/1l).



Kiymet Takdiri

Kiymet takdirinin teblig edildigi ilgililer, raporun tebliginden
itibaren yedi guin icinde raporu diizenleten icra dairesinin bulundugu
yerdeki icra mahkemesinde sikayette bulunabilirler. Sikayet
tarihinden itibaren yedi gun icinde gerekli masraf ve ucretin
mahkeme veznesine yatirilmasi halinde yeniden bilirkisi incelemesi
yaptirilabilir; aksi halde baska bir isleme gerek olmaksizin sikayet
kesin olarak reddedilir. (IIK m. 128a/l).

Ortakligin giderilmesi satislarinda sikayet, sulh hukuk mahkemesine
yapilir.




Kiymet Takdiri

Kesinlesen kiymet takdirinin yapildigi tarihten
itibaren iki yil gecmedikce yeniden kiymet takdiri
istenemez. Ancak, dogal afetler ve imar
durumundaki cok onemli degisiklikler meydana
getiren benzer hallerde yeniden kiymet takdiri
istenebilir (IIK m. 128a/Il).




Kiymet Takdiri

Kiymet takdirine iliskin sikayet yetkisiz icra
mahkemesine yapilirsa, icra mahkemesi evrak
uzerinde inceleme yaparak basvuru tarihinden

itibaren en gec on gun icinde yetkisizlik karar verir
ve masrafini gider avansindan karsilamak suretiyle
dosyay1 resen yetkili icra mahkemesine gonderir.

Bu madde geregince icra mahkemesinin verdigi
kararlar kesindir (IIK m. 128a/lll-1V).



12.HD, T. 10.1.2023, E. 2022/12480,
K. 2023/38

Tasinmaz satislarinda iki yillik kiymet takdiri
yasaginin baslangic ani sonradan kesinlesmesi
kosuluyla kiymet takdirinin fiilen yapildig:
kesif tarihidir.



HGK., E. 2024/524 K. 2025/70 T. 19.2.2025

«pborclunun kiymet takdirine itiraz etmedigi, kiymet takdir tarihinden
makul bir sure olan dokuz ay sonra tasinmazin muhammen bedelin ustunde
ihale edildigi, borclunun hukuki menfaatinin bulunmadigi, 1k Derece
Mahkemesince hukuki menfaat yaninda borclunun ileri surdugu diger
sikayet nedenlerinin de inceledigi, borclunun olaganustu kosullar
nedeniyle yeniden kiymet takdiri yapilmasin talep etme hakki varken bu
hakkini kullanmayarak ihalenin feshini istemesinin acikca hakkin kotuye
kullanimi oldugu, Ozel Dairenin hukuki menfaatle ilgili onceki kararlarinin
2004 sayii Kanun'un 134. maddesinin ve ihale hukukunun_ruhuna uygun
oldugu gerekcesiyle direnme kararinin onanmasi gerektigi gorusu ileri
surulmus 1se de, bu gorus yukarida aciklanan nedenlerle Kurul cogunlugu
tarafindan benimsenmemistir. »




12. HD., E. 2024/5947 K. 2024/8892 T.
22.10.2024

Bu_itibarla; mahkemece gorevlendirilen bilirkisi_tarafindan duzenlenen raporda,
degerlemenin .¥ap1l.d1g1.tar.1h acikca belirtilmedigi siirece, kiymet takdirine itiraz
davasindaki kesif tarihinin, 1IK’nin 128/a-2 maddesinde diizenlenen iki yillik siirenin
baslangic tarihi olarak kabulii miimkiin olmadigi gibi, bu yontem sikayet isleminin

ruhuna da uygun dusmeyecektir.

Somut olayda, ihaleye konu tasinmazlarin kiymet takdiri isleminin, icra mudurligiince
21.07.2020 tarihinde yaptirildigi, borclunun tasinmazlarina takdir olunan degerlerin
_ gercek degerlerinin altinda oldugunu ileri surerek kiymet takdirine itiraz etmesi
uzerine, Nevsehir Icra Hukuk Mahkemesinin 21.04.72027 tarih ve 2021/26 E.-20272/124
K. sayili karar ile sikayetin kabulune karar verildigi gorulmustur. Mahkemece hukme

esas alinan 09.03.20Z27 havale tarihli raporda, bilirkisiler tarafindan hem icra
mudurlugu kesif tarihi olan 21.07.2020 tarihi itibariyle hem de mahkeme kesif tarihi
olan 725.0Z.72077 tarihi itibariyle ikili bir degerlendirme yapilmis olup, Mahkemece
tasinmazlarin, bilirkisi raporunda Z25.0Z.20Z/Z tarihi 1tibariyle belirlenen degerleri
uzerinden hukum kuruldugu anlasilmaktadir.




12. HD., E. 2025/7118 K. 2025/6245 T.
14.10.2025

«[IK’nin 128/2. maddesi geregince, satisa hazirlik islemleri sirasinda icra
dairesi tasinmazin kiymetini ehil bilirkisiler araciligiyla tayin ve tespit
ettirir, kiymet takdirine iliskin rapor, borcluya, haciz koydurmus alacakliya
ve diger ipotekli alacaklilara tebligatin yapildigi icra dosyasindaki, ayrica
bildirilmis bulunmas1 hali mustesna olmak uzere, tapudaki mevcut
adresleri esas alinmak suretiyle teblig edilir. [IK'nin 128/a maddesine gore,
ilgililer, raporun tebliginden itibaren yedi guin icinde icra dairesinin kiymet
takdiri islemine kars1 sikayet yolu ile icra mahkemesine basvurarak
duzenlenen raporun gercegi yansitmadigini ileri surebilirler. Yasanin
ongordugu bu olanagi kullanmayanlar, kiymet takdirinin usulsiz
oldugundan bahisle ihalenin feshini talep edemezler.»




Artirma Sartnamesi

Artirma sartnamesi, satis konusu
tasinir veya tasinmaz malin durumu
hakkinda bilgi veren ve artirmanin
hangi sartlara gore yapilacagini
gosteren bir belgedir.




Artirma Sartnamesi

Tasinirin acik artirma sarthamesine; dosya numarasi, alacakli ve
borclunun adi ve soyadi, birinci ve ikinci artirmanin yapilacagi giin
ve saat araligi, tasinirin cinsi, muhammen kiymeti, artirmaya
katilacaklarin tasininn muhammen kiymetinin yuzde onu oraninda
nakit teminat veya banka teminat mektubunu tevdi etmeleri
gerektigi, artirmaya cikarilan tasinir tizerinde hakki olan alacakli
veya ilgiliden teminat aranip aranmayacagi, hangi giderlerin aliciya
ait olacagi ve diger gerekli bilgiler yazilir (E-Satis Yon. m. 5).



Artirma Sartnamesi

Tasinirlarin artirma sartnamesi,
Elektronik Satis Yonetmellgl nin ekmde
yer alan Ornek No: 50’ ye duzenlenir.

Sarthamede aliciya ait oldugu
bildirilmeyen bir masraftan alici
sorumlu tutulamaz.




F

Artirma Sartnamesi

Icra dairesi tasinmazlarin bulundugu yerin adetlerine gore en elverisli tarzda artirma sartlarini
tespit eder (IIK m. 124).
Artirma sarthamesinde tasinmazin, uzerindeki irtifak haklar, tasinmaz mukellefiyetleri,
ipotekler, ipotekli borc senetleri, irat senetleriyle birlikte satildigi ve borclunun bu tasinmaz
ile temin edilmis sahsi borclarinin da aliciya intikal eyliyecegi tasrih olunur.

Ipotek ve ipotekli borc senediyle temin edilmis olupta bu suretle miisteriye devrolunan
borctan asil borclunun kurtulmasi alacaklinin miiracaat hakkinin mahfuz oldugunu ihaleden
itibaren bir sene icinde kendisine bildirmemis olmasina baglidir. Tasinmaz rehinle temin
edilmis muaccel borclar, musteriye devredilmeyip satis bedelinden tercihen odenir. Artirma
sartnamesinde hangi masraflarin musteriye ait olacag tasrih olunur (IiK m. 125).




Artirma Sartnamesi




HGK., E. 2023/683 K. 2024/131 T. 28.2.2024

«Cebri acik artirma hazirlik donemi icinde satis (artirma)
icin gerekli butun hazirlik islemleri yapilir. Bu islemler
artirmanin ilani, artirma sartnamesinin duzenlenmesi ve
mukellefiyetlerin tespitidir. Satis talebini alan icra dairesi,
bir taraftan artirmanin sartlarini tespit ederken, diger
taraftan artirmayi ilan eder (2004 sayili Kanun md. 126-
127) (Kuru, s.644).»



12. HD., E. 2025/3770 K. 2025/4760 T.
23.6.2025

«Bolge Adliye Mahkemesinin belirttigi ve ihalenin feshi nedeni
yaptigl husus, tasinmaz acik artirma sartnamesi hazirlanirken
yararlanilan, Uyap ta da kayith olan, ihale konusu tasinmaza ozel
kayitlarin olmast halinde ilave olarak yazilan ya da bosluklan
doldurulan matbu metin Ornek No:52 "Tasinmaz Acik Artirma
sartnamesi” 3. maddesinde yazili olan husustur. Matbu sartnamede
tum ihaleler icin gerekli asgari sartlar bulunup, tasinmaz 6zelinin
gerektirdigi ilave hususlar ayrica yazilmaktadir. Nitekim somut
olayda da fesih nedeni yapilan husus matbu artirma sartnamesi 3.
maddesinde yazildig1 sekilde sartnamede bulunmakta olup, ihale
konusu tasinmaza ozel bir ilave icermemektedir.»




12. HD., E. 2021/3234 K. 2021/4943 T.
18.5.2021

«Esas sayil1 dosyasinda gorulen kiymet takdirine itiraz davasinda
01.03.2019 tarihli kesif sonucu hazirlanan bilirkisi raporunda ve
24/04/2019 tarihli ek bilirkisi raporunda dairenin toplam alaninin
“145.00” m? oldugunun tespit edildigi,ihaleye esas alinan satis
ilaninda ve acik artirma sartnamesinde tasinmazin toplam alaninin
“143.00” m? olarak gosterildigi, adresininde daire numarasi “16”
iken “6” olarak yazildigi,satis ilanin borcluya 10/10/2019 tarihinde
teblig edildigi ve borclunun, satis ilaninin tebliginden itibaren yasal
yedi giinliik siirede 1haleye konu tasinmazin adresinin ve
metrekaresinin satis ilan1 ve acik artirma sartnamesinde yanlis ve
eksik gosterildigini»




12. HD., E. 2025/3770 K. 2025/4760 T.
23.6.2025

«Sayet satis tarihi itibariyle heniiz muaccel olmayan alacaga dayali
olarak tesis edilmis ipotekler, ipotekli borc senetleri, irat senetleri
var ise o zaman IIK'nin 125/1. ve 125/2. maddelermde yazili
hususlar acik artirma sartnamesine yazilmalidir. Boyle bir durum soz
konusu degil ise ipotekler, ipotekli borc senetleri, irat senetlerine
iliskin olarak lIK'nin 125/1. ve 125/2. maddelerinde yazili hususlarin
acik artirma sarthamesinde yazilmis olmasi usul ve yasaya aykiri
olacak ve ihaleye katilmak isteyenlerde borclunun sahsi
borclarindan da sorumlulugun dogacagi fikrini uyandiracak ve bu
nedenle ihaleye katilimi agatl)t_ggaktlr. Bu da ihalenin feshi
sebebidir. »




Mukellefiyetler Listesi

lcra memuru satisa baslamazdan evvel tasinmaz
uzerindeki tapu sicilline mukayyet veya resmi
senede mustenit olan mukellefiyetlerin hepsinin
bir listesini yapar ve bu listeyi haczedenlerle
borcluya teblig eder ve itirazlarim bildirmeleri icin
uc gun muhlet verir (IIK m. 128/1).

Itiraz, istihkak prosedurine (IIK m. 96-97) gére
cozulur.




12. HD., E. 2013/28766 K. 2013/35076
7.11.2013

T.

«Somut olayda mahkemece, mukellefiyetler listesinin

hazirlanmadig1 da gerekce gosterilerek ihalenin

feshine

karar verilmis ise de, mukellefiyetler listesinin
duzenlenmemesi yukarida aciklanan fesih nedenleri

arasinda yer almamaktadir. Diger taraftan miikel

efiyetler

listesinin duzenlenmemesi borclu lehine bir ¢

vigeing

olusturmaktadir. Belirtilen nedenlerle mahkemenin
mukellefiyetler listesine iliskin fesih gerekcesi yerinde

gorulmemistir. »



Teklif Verme

Acik artirma, ilanda belirtilen tarih ve saatte elektronik satis
portalinda baslar ve 7 gun boyunca devam eder.

Teklif,mahcuzun muhammen bedelinin binde besinden ve herhalde
1000 TLl’den az olamaz.

Teklif veren kimse, kendisinden daha yuksek bir teklif verilmedigi
surece teklifini geri cekemez.

Artirmanin son on dakikasi icerisinde yeni bir teklif verilirse, artirma
suresi bir defaya mahsus olmak uzere uc dakika daha uzatilir. Uzama
surelerinin toplami bir saati gecemez.




Teklif Verme

Acik artirma suresinin son on dakikasi icinde yeni bir teklifin
verilmesi halinde acik artirma uc¢ dakika uzatiir. Uzama suiresi
icinde yeni bir teklif verilmesi halinde acik artirma siiresi her yeni
teklifin verilmesinden itibaren uc dakika uzatilir. Son uzama suresi
icinde yeni bir teklif verilmezse mal en yuksek teklif verene ihale
edilir. Uzama surelerinin toplami bir saati gecemez. Bir saatlik sure
Adalet Bakanliginin karariyla kisaltilabilir, uzatilabilir veya
kaldinlabilir ve bu kararlar Bakanligin resmi internet sitesinde
duyurulur.

Keyfilik ve belirsizlik ???




Teminat

7343 sayili Kanunla yapilan degisikliklerden once, tasinir mallarin
satisinda acik artirmaya katilmak isteyen kimsenin teminat
yatirmasi zorunlu degildi. Artik her turli mahcuzun satis
bakimindan artirmaya katilmak isteyen ilgiliden mahcuzun
kiymetinin %10’u oraninda teminat alinmasi zorunluluk haline
gelmistir.

Acik artirmaya katilmak isteyenler, nakit veya banka teminat
mektubunu teminat olarak gosterebilirler.

Nakit teminatlar, icra dairesince kendiliginden, teminat mektuplan
talep uzerine iade edilir.

Teminat yatirma saati 23:30 !!!




Teminat

- 14
AN

y sahibi

minat gostermekten muaftir.




Teminat

Birden fazla pay sahibinin artirmaya birlikte
katilmasi halinde teminattan muafiyet nasil
degerlendirilecektir?

Yargitay, teminat tutarinin her bir hissedar icin ayn
ayr degerlendirilmesine de alacaklilarin
alacaklarinin toplamina gore degerlendirme
yapilmasi gerektigine de karar vermektedir.




12. HD., E. 2024/5520 K. 2024/9940 T.
27.11.2024

«lcra memuru huzurunda yapilan bu ihaleye daha 6nce
elektronik ortamda teklif vermeyen kisiler de, haczedilen
malin tahmin edilen Kiymetinin yuzde yirmisi nispetinde
teminat gosterme sarti ile ihaleye katilip pey surmesi
mumkundur. Ihaleye icra memurunca onceden ilan edilen
saatte baslamasindan sonra da, ihale suresince teminat
gosterilerek katilmakta yasal bir engel bulunmamaktadir. »




12. HD., E. 2025/2957 K. 2025/4055 T.
15.5.2025

«7343 sayili Kanun'un 17. maddesi ile degisik 2004
Sayili lIK mn “thalenin yapilmas1” baslikli1 115.
maddesinde; "... lhale alicisinin en viksek teklifi
verip de SUI‘eSl 1c1nde ihale bedelini yatirmamasi
halinde alinan teminat iade edilmeyip oncelikle
satis masraflarindan dusulmek uzere hak
sahiplerine alacaklarina mahsuben odenir.»




12. HD., E. 2025/404 K. 2025/1933 T.
4.3.2025

«Sikayetci ipotek alacaklisinin, icra mahkemesine basvurusunda; sair fesih iddialarinin
yani sira ihale konusu tasinmaz uzerinde 1. dereceden tesis edilmis ipotek nedeniyle
icra dosyasinda ipotek alacaklisi konumunda oldugunu, ihaleye teminatsiz katilma

hakki oldugu halde bu talebinin icra mudurlugunce reddedildigini ileri surerek
27.11.70273 tarihinde yapilan ihalenin feshini istedigi, Ilk Derece Mahkemesince
§]kaYetg1 tarafindan iflas dosyasina alacak kaydi yapilmadigi gibi teminatsiz olarak
ihaleye katilma talebinin reddine dair 21.11.20Z3 tarihli mudurluk kararina karsi
sikayét yoluna basvurulmadigi dgerekc;es1yle_.51kaye.tln_vr.eddme, ihale bedelinin %1"
oraninda para cezasi ile cezalandirilmasina hitkmedildigi; kararin sikayetci tarafindan
istinaf edilmesi uzerine, Bolge Adliye Mahkemesince istinaf basvurusunun esastan
reddine karar verildigi gorulmektedir.llk Derece Mahkemesince,yukarida belirtilen ilke
ve kurallara gore ipotek alacaklisinin teminat muafiyetine sahip olup olmadigi
degerlendirilerek isin esasi incelenmek sureti ile sonuca gidilmesi gerekirken yazili
erekce ile sikayetin reddine karar verilmesi ve istinaf basvurusunun Bolge Adliye
Mahkemesince esastan.reddedilmesi isabetsiz olup, Bolge Adliye Mahkemesi kararinin

kaldirilmasi ile Ilk Derece Mahkemesi kararinin bozulmasi gerekmistir. »




F

Artirmanin Yapilmast

inda belirlenen gun ve saatte,
g

zerinden baslatilir. Sartlarin yerine

,.: Su kadar ki, artirma bedelinin

/7 ile 0 malla guvence altina alinan ve

‘ oplamlndan hangisi fazla ise bu miktan

avirme ve paylastirma masraflarin1 da gecmesi

3, tlarm bulunmasi halinde, mal en yuksek teklif

ve malin mulkiyeti ihale alicisina gecer.




Artirmanin Yapilmasi

Motorlu tasitlar vergisinin riichanli alacak olduguna iliskin
kararlar oldugu gibi, richanli alacaklar sadece ipotekli
alacaklar karsiladigina iliskin yargi kararlar
bulunmaktadrr.

Ruchanli alacaklilarin bu sarttan vazgecebilmesi mumkun
mudur?

Yargitay sadece ipotek alacaklisinin muvafakati halinde bu
sarttan vazgecilebilecegini ifade etmektedir.




Artirmanin Yapilmasi

lcra midurl, asgari ihale bedelinin teklif edilmedigi, en yiiksek teklif verenin ihale
bedelini yatirmadigi veya teklif verme siiresinin bitiminden once borcun odendigi
hallerde, ihalenin yapilamadigini veya iptal edildigini tutanakla tespit eder. Asgari ihale
bedelinin teklif edilmedigi veya en yiiksek teklif verenin ihale bedelini yatirmadigi
hallerde ikinci artirma, birinci artirmadaki sartlar cercevesinde daha once ilan edilen
tarihte baslar.

Artirmada, alici citkmazsa veya bu maddede yazili sartlar gerceklesmezse alacakli, onceki
satis talebinden kalan satis isteme suresi icinde satis gunu verilmesini talep edebilir.
Satis isteme suresi satis talebiyle birlikte durur ve duran bu siire, ihalenin yapilamadigina
veya iptal edildigine iliskin tutanak tarihinden itibaren kaldig1 yerden islemeye baslar.



Artirmanin Yapilmasi

lcra mudurd, artirma bittikten sonraki ilk is giiniinde elektronik satis
portalindan kaynaklanan teknik sebeplerle, artirmanin son on
dakikasi icinde teklif verilemedigini satis portali kayitlarindan tespit
ederse artirma suresinin bir gun uzatilmasina karar verir; kararda
artirmanin baslayacagi ve bitecegi tarih ve saatleri gosterir ve tum
bu hususlan satis portalinda derhal duyurur. Bu durumda artirmanin
baslangic tarihi, artirma siiresinin uzatilmasina karar verildigi
tarihten itibaren uc gunu gecemez. Bu sure icinde, daha once en
yuksek teklif veren teklifiyle bagli olacagi gibi yeni istekliler de
teminat1 yatirmak suretiyle artirmaya katilabilir.




Artirmanin Yapilmasi

Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacaklarin,
en gec artirma suresinin bitiminden onceki is
gunu mesai bitimine kadar satisi yapan icra

dairesine muracaat etmelerinin zorunlu
oldugu (IIK m. 114/7-4).




lzmir BAM 8. HD,
1. 1.3.2018, E. 2017/1372, K. 2018/430.

«Bu durumda satis bedelinin tim icra masraflarini degil, paraya
cevirme ve paylastirma giderlerini gecmesi gerektiginin hikim
altina alindig1 gortilmekle, satis talebinden ihale tarihine kadarki
paraya cevirme ve paylastirma giderlerinin hesaplamada dikkate
alinmasi gerekmektedir. Kaldi ki, paraya cevirme giderlerine satis
yollugu, bilirkisi masrafi ve tebligat giderlerinin de ilavesi gerekir.
lIK'nun 115. maddesi geregince, bu husus tek basina ihalenin feshi
nedeni oldugundan mahkemece re’sen gozetilmelidir.»




12.HD., E. 2024/2266 K. 2024/3511T.
16.4.2024

«Birden fazla tasinmazin ayni ilanla satisa ¢ikarilmasi
halinde, satis bedelinin muhammen bedelin %50'sini ve
satis masraflarim karsilayip karsilamadiginin tespiti;
toplam paraya cevirme gideri satisi yapilan tasinmaz
sayisina bolunmek suretiyle ayrica mustakil harcamalar var
ise bu miktara eklenerek IIK'nin 115. maddesindeki
kosullara uygun sekilde satisin gerceklestirilip
gerceklestirilmediginin belirlenmesi seklindedir.»




Fahis Fiyat Verilmesi

Satisa katilan ve teklif veren bir kimsenin gercekte vermek
istedigi tekliften cok daha yuksek bir teklifi yanlisiikla ileri
surmesi siklikla karsilasilabilecek bir durumdur. Ornegin
satisa katilan kisi, 10.000 TL tutarinda teklif vermek
isterken klavyede sifir tusuna hatali olarak fazla basar ve
100.000 TL tutarinda bir teklif verirse nasil hareket
edilmeli, bu durum ihalenin feshedilebilmesi icin bir neden
olarak degerlendirilmeli midir?




12. HD., E. 2024/4512 K. 2024/6931 T.
10.9.2024

«Sikayetci ihale alicisinin, icra mahkemesine basvurusunda; Elektronik ortamda
125.800 TL teklif vermek isterken sehven bir sifir fazla yazarak 1.258.000,00 TL
teklif verdigini,teklifin hata sonucu verildigini gercek iradesini yansitmadigi
iddias1 ile 03.10.2022 tarihli ihalenin feshini talep ettigi,ilk derece
mahkemesince, teklifin acik maddi hata oldugu gerekcesi ile ihalenin feshine karar
verildigi,alacakli tarafindan istinaf yasa yoluna basvurulmasi lizerine Bolge Adliye
Mahkemesince teklifin maddi hataya mustenit oldugu gerekcesi ile istinaf
basvurusunun esastan reddine karar verildigi, karara kars1 temlik alan alacakli
tarafindan temyiz yoluna basvuruldugu gorilmustur...03/10/2022 tarihli ihalenin
feshi talebinin de konusunun kalmadigi anlasildigindan mahkemece konusu
kalmayan sikayet hakkinda karar verilmesine yer olmadigina ve sikayetci aleyhine
para cezasina hilkkmedilmemesine karar verilmesi gerekirken yazili sekilde hiikiim
tesisi isabetsiz olup, Bolge Adliye Mahkemesi kararinin kaldirilmasina ve ilk derece
mahkemesi kararinin bozulmasina karar verilmesi gerekmistir.»




HGK., E. 2023/683 K. 2024/131 1. 28.2.2024

Sikayetci acik artirma ilaninin lclinci sirasinda yer alan 37.044,46 TL muhammen
bedelli olan 227 ada 18 parsel sayili tasinmaz icin de elektronik ortamda teklif
vermistir. Bu tutanak incelendiginde 06.09.2020 tarihinde Girsel Vural isimli
kisinin saat 23.49.43'de 22.222,22 TL teklif verdigi, ...'min ise bu teklifin on kurus
uzerine cikarak 06.09.2020 tarihinde saat 23.58.54'de 22.222,32 TL teklif verdigi
gorulmustdur.

Aciklanan tum bu hususlar bir arada degerlendirildiginde, sikayetcinin elektronik
ortamda dikkatli bir sekilde teklif verebildigi, sikayet konusu ihale icin elektronik
ortamda verilen teklifin maddi hata sonucu verildiginin kabul edilemeyecegi
sonucuna varilmistir.




Artirma Sonuc Tutanagi

lcra mudurd, elektronik satis portalinda artirma bittikten sonraki ilk
is ginlinde artirmanin sonucuyla ilgili bir artirma sonuc tutanagi
duzenler ve bu tutanaktaki bilgileri ayni gun satis portalinda ilan

eder. Tutanakta; ihalenin hangi giin ve saatte tamamlandigi, sartlar

yerine gelmisse en yuksek teklifi verene malin ihale edildigi,
tutanagin ilanindan itibaren yedi giin icinde ihale bedelinin icra
dairesi hesabina yatirilmasi gerektigi ve sartlar yerine gelmedigi
takdirde ihalenin hangi gerekceyle yapilamadigi belirtilir.




Artirma Sonuc Tutanagi

rd bir artirma
IK m. 115/1l1).



Artirma Sonuc Tutanagi

Artirmada;

1. Verilen en yuksek teklif, asgari ihale sartlarin tasiyorsa
artirmanin (ihalenin) yapilmasina,

2. Satilan mala hic¢ teklif verilmemisse veya verilen teklifler asgari
ihale sartlarin1 saglamiyorsa artirmanin yapilamadigina,

3. Teklif verme suresi sona ermeden once bor¢ odenirse artirmanin
iptal edilmesine,

4. Teklif verme suresinin son on dakikasi icerisinde teknik sebeplerle
teklif verilemediginin tespiti halinde artirmanin (bir giin)
uzatilmasina karar verilir.




12. HD., E. 2025/6417 K. 2025/5792 T.
1.10.2025

«Somut olayda, satis dosyasinin incelenmesinde; sikayete konu Diizce Ili,
... llcesi, ... Koyu, 118 Ada, 70 parsel sayili tasinmaza iliskin 18/08/2023
tarihli satis kararinda, 1. satis gununun 12/10/2023, 2. satis gununun
13/11/2023 olarak belirlendigi, tasinmazin, 12/10/2023 tarihli ihalede
hissedar ...’ya ihale edildigi, ihale bedelinin siresinde yatirilmamasi
nedeniyle tasinmazin, 2. satis giinunde yeniden ihaleye cikarildigi ve (her
ne kadar Artirma Sonuc Tutanaginin alt kisminda 13/10/2023 tarihi yazili
ise de, satis karari, satis ilami ve sair Uyap evrak islem kayitlan dikkate
alindiginda bu hususun maddi hataya miistenit oldugu anlasilmakla)
13/11/2023 tarihli ihalenin diger hissedarlardan ... tarafindan alindigi
gorulmustur .»




Satis Bedeli

B

12 kesinlestikten sonra odenir.
>
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ve cezaevi harci satis bedeli
da degildir.




Malin Teslim ve Tescili

lhalenin yapilmasiyla birlikte malin miilkiyeti aliciya gecer. Ancak
malin teslimi icin ihalenin kesinlesmesi gerekir.

lhalenin feshi istense bile ihale bedelinin alic1 tarafindan artirma
sonu¢ tutanaginin ilanindan itibaren yedi gun icerisinde icra
dairesinin hesabina yatirmasi gerekir. Bu sure uzatilamaz.
Suresinden sonra odeme yapilsa bile, ihale kararinin kaldirlmasi
gerekir.

lhale bedeli disinda teslim ve sicile kayitli tasinirlarin tescili icin
damga vergisi ve KDV’nin de alici tarafindan odenmesi gerekir.




Malin Teslim ve Tescili
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